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5393 s.K.Mad.3
+

m Belediye: Belde sakinlerinin
rrfahali musterek nitelikteki
|

tiyaclarini arsilamak  Uzere
kurulmustur.

m -karar organt secmenler
tarafindan secilerek olusturulur,

m- idari ve mali 6zerkligine sahip
kamu tuzel kisisidir.




5393- Belediye Kanunu
+

m Belediyenin Karar vericileri Kimlerdir?




5393 Sayili Kanun
4

m Mad.3

m Belediyenin karar organlari:
m Belediye meclisi

m belediye enciimeni

m belediye baskanindan olusur.




5393- Belediye Kanunu
+

m Hemsehri kimlere denir, Hemsehri

hukuku nelerden olusur 2.
YI g
\/



5393-Hemsehri hukuku:
MADDE 13 — P

—J‘Herkes ikamet ettigi beldenin
hemsehrisidir.

= Hemsehrilerin belediyenin karar ve
hizmetlerine katilma, nimetlerinden
faydalanma, hakki vardir.

= Hemsehriler belediyenin Kulfetlerini de
verine getirmekle yukumludur.




mﬁl}

ey g HEMSEHRILER

‘J:Telediyenin mevzuat dogrultusunda getirdigi;

s Kararlara
m Emirlere
= Duyurulara uymak

= Belediye vergi, resim,harg, katki ve
katilma paylari odemekle
yukumludur.



5393- Belediye Kanunu
+

m Belediyenin en temel gorevleri
nelerdir?




m 5393 Sayili Kanun-mad.14
+

m Belediyeler belde sakinlerinin mabhalli
musterek nitelikteki thtiyaclarini
karsllamak amaciyla her turlu faaliyet

?II‘ISImde bulunarak gercek ve tuzel
k|§| erin faaliyetleri ile ilgili olarak

kanunlarda belirtilen 1zin veya
ruhsatlar vermek ile yukumludurler.
= belediyelerin ilkeleri, kanunlari,

yonetmelikleri herkese esit olarak
uygulamasi gerekmektedir.



+

5393 Sayili Kanun

Madde 14/a

a) Imar, su ve kanalizasyon, ulasim gibi kentsel alt
yapl; cografi ve kent bilgi sistemleri; cevre ve cevre
saghgi, temizlik ve kati atik; zabita, itfaiye, acil
yardim, kurtarma ve ambulans; sehir ici trafik; defin
ve mezarliklar; agaclandirma, park ve yesil alanlar;
konut; kultur ve sanat, turizm ve tanitim vb.

MADDE 14 /b

Hizmetlerin yerine getirilmesinde oOncelik sirasi,
belediyenin mal durumu ve hizmetin ivediligi
dikkate alinarak belirlenir.
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5393 Sayili Kanun
+

m Belediyenin gorev ve hizmet sinirlari
nerede baslar ve nerede biter?



5393 s.K.Mad.14

belediye hizmetinin sinirlan?

m Belediyenin gorev, sorumluluk ve yetki alani
belediye sinirlarini kapsar.

m Belediye meclisinin karari ile micavir alanlara da
belediye hizmetleri goturulebilir.
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5393 Sayili Kanun
+

m Belediyenin yetkileri ve imtiyazlari
nelerdir?



5393 Sayili Kanun
MADDE 15 -

m a) Belde sakinlerinin mahalli musterek nitelikteki
ihtiyaclarini karsilamak amaciyla her turlt faaliyet ve
girisimde bulunmak.

m b) Kanunlarin belediyeye verdigi yetki cercevesinde
yonetmelik cikarmak, belediye yasaklari koymak ve
uygulamak, kanunlarda belirtilen cezalari vermek.

m C) Gercek ve tuzel kisilerin faaliyetleri ile ilgili olarak
kanunlarda belirtilen izin veya ruhsati vermek.

m ...Ve Diger bircok yetkisi...
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5393 —mad.18
Belediye meclisi
+

m MADDE 18 - a) Stratejik plan ile yatirm ve calisma
programlarini, belediye faaliyetlerinin ve personelinin
performans Olcutlerini gorismek ve kabul etmek.

m C) Belediyenin imar planlarini gériismek ve onaylamak,

m buyiksehir ve il belediyelerinde il cevre dizeni planini
kabul etmek,

m Belediye sinirlari il siniri olan BlyUksehir Belediyelerinde
il cevre duzeni plani ilgili Buyuksehir Belediyeleri
tarafindan yapilir veya yaptiriir ve dogrudan Belediye
Meclisi tarafindan onaylanir
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5393 —mad.18
Belediye meclisi

s m) Belediye tarafindan cikarilacak
yonetmelikleri kabul etmek.

m S) Belediye baskaniyla encimen arasindaki
anlasmazliklari karara baglamak.

m t) Mlcavir alanlara belediye hizmetlerinin
goturtlmesine karar vermek.

= u) Imar planlarina uygun sekilde hazirlanmis
belediye imar programlarini gortserek kabul
etmek.
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5393
+

= Imara iliskin Meclis kararlari nasil
kesinlesir?



5393-Meclis Kararlarinin
kesinlesmesi

s MADDE 23 - Belediye baskani, hukuka aykiri gérdiigi meclis
kararlarini, gerekgesini de belirterek yeniden gorusulmek
Uzere bes glin icinde meclise iade edebilir.

m Yeniden gorUstlmesi istenilmeyen Kkararlar ile yeniden
gorusulmesi istenip de belediye meclisi Gye tam sayisinin salt
cogunluguyla i1srar edilen kararlar kesinlesir.

m Belediye bagkani, meclisin israr ile kesinlesen kararlar
aleyhine on gun |g|nde idari yargiya basvurabilir.

m Kararlar kesinlestigi tarihten itibaren en gec¢ yedi gln icinde
mahallin en bdylk mdilki idare amirine gonderilir. Mulki idare
amirine gonderilmeyen kararlar yururlige girmez.

m Milki idare amiri hukuka aykiri gordigu kararlar aleyhine idari
yargiya basvurabilir.

m Kesinlesen meclis kararlarinin Ozetleri yedi gun icinde uygun
araclarla halka duyurulur.
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+

Ihtisas komisyonlari
5393-MADDE 24 -

Il ve ilce belediyeleri ile niifusu 10.000'in

lizerindeki belediyelerde

plan ve butce ile

imar komisyonlarinin kurulmasi zorunludur.

m Meclis toplantisini mitea

kip imar komisyonu

en fazla on is glnu, diger komisyonlar ise

pes is gunu icinde kendi

erine havale edilen

isleri sonuclandirir. Komisyonlar kendilerine
navale edilen islerle ilgili raporlarini  bu

surenin sonun a meclise sunmadiklari

takdirde, konu meclis

dogrudan glindeme alinir.

baskani tarafindan

19



m Ihtisas komisyonlarinin gérev alanina
giren isler bu komisyonlarda
gorusuldukten ve rapor meclise
gonderildikten sonra belediye
meclisinde karara baglanir.

pA



Imar komisyonu ve belediye

Meclisi imara iliskin kararlarda
+de_éji§iklik yapabilir mi

m Teknik ve hukuki olarak yapmamasi gerekir.

Ongorilerini belirterek teknik birime yeniden
degerlendirmek Uzere génderebilirler.

m degisiklik yapmalari durumunda sorumluluk
kendilerine ait olacaktir. Yapilan degisiklik

meclis/komisyon raporunda acikca anlasilir
sekilde belirtiimelidir.
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Onemli

m 5393 Sayil kanunda Imara iliskin
kararlarin aski stireci ve diger yapilmasi
gereken islemleri 3194 sayili kanun ve
ilgili yonetmelikleri ile dizenlenmistir.

m Buyuksehir belediyeleri icin ise tim bu
maddeler disinda 5216 sayili kanun ile
ayrica yeni dlizenlemeler getirilmistir.
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+

Meclis kararlarinin kesinlesmesi:

5216/14

s MADDE 14 - Buyuksehir belediye baskani, hukuka

aykiri gérdigl belediye meclisi kararlar|n| yedi
gun icinde gerekgesini de belirterek yemden
gorustlmek Uzere belediye meclisine iade
edebilir. Yeniden gordsilimesi istenilmeyen
kararlar ile %enlden gorustlmesi istenip de
blyuksehir belediye meclisi Gye tam sayisinin salt
cogunluguyla israr edilen kararlar kesinlesir.

BlUyUksehir belediye baskani, meclisin israri ile
kesinlesen kararlar aleyhine idari yargiya
basvurabilir.
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+

Meclis kararlarinin kesinlesmesi:
5216/14

m Buyuksehir belediye meclisi ve ilce belediye meclisi kararlari,

kesinlestigi tarihten itibaren en geg yedi gtin icinde mahallin
en buyuk mulki idare amirine gonderilir. Malki idare amirine
gonderilmeyen kararlar yurdrluge girmez.

Mulki idare amiri hukuka aykiri gérdiigu kararlar aleyhine
icinde idari yargi mercilerine bagvurabilir.

Blyuksehir kapsamindaki ilce ve ilk kademe belediye meclisleri
tarafindan alinan imara iliskin kararlar, kararin gelisinden
itibaren Uc ay icinde buylksehir belediye meclisi tarafindan
nazim imar planina uygunlugu yéninden incelenerek aynen
veya degistirilerek kahul edildikten sonra buylksehir belediye
baskanina gonderilir. Ug az icinde buyUuksehir belediye
meclisinde gortsulmeyen kararlar onaylanmig sayilir.
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+

m Belediye yaptirimlarini hangi
karar organi tanimlar?



+

5393 —Belediye Kanunu
Belediye encumeni

m MADDE 34 -
m e) Kanunlarda ongorulen cezalari vermek.

m MADDE 35 - Encumen , uye tam sayisinin
salt cogunluguyla toplanlr ve katilanlarin salt
cogunluguyla karar verir.

m Encimene havale edilen konular bir hafta
icinde gorusulerek karara baglanir.

m Alinan kararlar baskan ve toplantiya katilan
uyeler tarafindan imzalanir. Karara muhalif
kalanlar gerekcelerini de aciklar.
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Belediye Baskani
+

m Belediye Yonetiminin en

Kimdir, gorevleri nelerdir?



5393- Belediye Kanunu

Mad-37
+

m Belediye baskani, belediye idaresinin
basi ve belediye tizel Kkisiliginin
temsilcisidir.



+

m 5393-Belediye Kanunu

MADDE 38 - Belediye baskaninin gorev ve yetkileri
bazilari sunlardir:

a) Belediye teskilatinin en Gst amiri olarak belediye teskilatini
sevk ve idare etmek, belediyenin hak ve menfaatlerini
korumak.

b) Belediyeyi stratejik plana uygun olarak yonetmek, belediye
idaresinin kurumsal stratejilerini olusturmak, bu stratejilere
uygun olarak butceyi, belediye faaliyetlerinin ve personelinin
performans Olcutlerini hazirlamak ve uygulamak, izlemek ve
degerlendirmek, bunlarla ilgili raporlari meclise sunmak.

d) Meclise ve encumene baskanlik etmek.

h) Meclis ve enciimen kararlarini uygulamak.

m) Belde halkinin huzur, esenlik, saglik ve mutlulugu icin
gereken Onlemleri almak.

29



+

13194-Imar Kanunu



f'ég 3194 SAYILI KANUL*‘:/g

s amaci; yerlesme yerlerindeki yapilasmanin plan,
fen, saglik ve cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii
saglamaktadir. Belediye ve muicavir alan sinirlari
icinde ve disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ile
insa edilecek resmi ve Ozel butin yapilar bu Kanun
hukdmlerine tabidir.

m (Md. 1, 2)
s Herhangi bir saha, plandaki kullanim esaslarina,

bolgenin sartlarina ve yonetmelik hukumlerine
aykiri maksatlar icin kullanilamaz (mad.3)
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Imar Planlarinin kademeleri var
midir? 3194/ mad.6

+

m Planlar, kapsadiklari alan ve amaclari

acisindan; 'Bolge Planlar' ve 'Imar
Planlar!’, imar planlari ise, 'Nazim Imar
Planlar' ve 'Uygulama Imar Planlar’
olarak hazirlanir. Uygulama imar

planlari, gerektiginde etaplar halinde
de yaplilabilir.
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Imar plani yaptirmak
zorunlumudur. 3194-mad-7

+

m b) Son nlfus sayiminda, nifusu 10.000'
asan  yerlesmelerin  imar  planlarinin
yaptirilmalari mecburidir.

m Son niufus sayminda nufus 10.000'
asmayan  yerlesmelerde, imar  plani
yvapiimasinin  gerekli olup olmadigina
belediye meclisi karar verir. Mevcut imar
planlari yurarluktedir.
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3194-Mad-8/a- Bolge
HEN]

+

m SOsyo - ekonomik gelisme egilimlerini,
verlesmelerin gelisme potansiyelini,
sektorel hedefleri, faaliyetlerin ve alt
yapilarin dagihmini belirlemek Uzere
hazirlanacak bolge planlarini, gerekli
gordligt hallerde Devlet Planlama
Teskilati yapar veya yaptirir.



3194-Mad.8/b

Imar Planlari; Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar
Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plani ve
cevre duzeni plan kararlarina  uygunlugu
saglanarak, belediye sinirlari icinde kalan yerlerin
nazim ve uygulama imar planlari ilgili belediyelerce
yapilir ~ veya vyaptinlir. Belediye  meclisince
onaylanarak yurlrlige girer. Bu planlar onay
tarihinden itibaren belediye baskanliginca tespit
edilen ilan yerlerinde bir ay sure ile ilan edilir. Bir
aylik ilan suresi icinde planlara itiraz edilebilir.
Belediye baskanliginca belediye meclisine
gonderilen itirazlar ve planlari belediye meclisi
onbes glin icinde inceleyerek kesin karara baglar.
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Nazim Imar Plan
Uygulama Imar Plani

+

m Varsa 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANLARINA —Cevre Dizeni Plani-
AYKIRI OLAMAZ

= CEVRE DUZENI PLANI
Nedir? 1

36



Cevre duzeni plany;
(3194 tanimi)

= Ulke ve bélge plan kararlarina uygun
olarak konut, sanayi, tarim, turizm,
ulasim gibi yerlesme ve arazi
kullaniimasi kararlarini belirleyen
plandir.
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+

s Nazim Imar Planinin
Ozellikleri nelerdir

Neden Onemlidir?
OLCEK :1/5000



s Nazim Imar Plani; varsa bélge veya cevre

+

dlzeni planlarina uygun olarak halihazir
haritalar Uzerine, yine varsa kadastral
durumu islenmis olarak cizilen ve arazi
parcalarinin; genel kullanis bicimlerini,
baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
nufus yodgunluklarini, gerektiginde vyapi
yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin
gelisme yon ve buyukltkleri ile ilkelerini,
ulasim  sistemlerini  ve  problemlerinin
cozumu gibi hususlari  gostermek ve
uygulama imar planlarinin hazirlanmasina
esas olmak Uzere dizenlenen, detaylli bir
raporla aciklanan ve raporuyla beraber
biitiin olan plandir.  3194/Mad-5 K



A
+

= BU TANIMLARA AYKIRI OLUSACAK

HER DURUMDA MUTLAKA NAZIM
IMAR  PLANLARINDA  DEGISIKLIK
YAPILMASI ZORUNLUDUR.
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+

3194-mad.5

m Uygulama Imar Plani; tasdikli halihazir

haritalar Uzerine varsa kadastral durumu
islenmis olarak nazim imar plani esaslarina
gore cizilen ve cesitli bolgelerin  yapi
adalarini, bunlarin yogunluk ve duizenini,
yollart ve uygulama icin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplarini  ve diger bilgileri
ayrintilari ile gosteren plandir.
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A
+

= BU TANIMLARA AYKIRI OLUSACAK
HER DURUMDA MUTLAKA UYGULAMA
IMAR  PLANLARINDA  DEGISIKLIK
YAPILMASI ZORUNLUDUR.
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Meclis uyeleri imar planini
imzalamali mi?

= Plan yapimina ait esaslara dair
yonetmelik...

s Madde 20- Belediye ve mucavir alan
sinirlar icinde; belediye meclislerince
aynen veya degistirilerek onaylanip
yurarlige giren imar planlari Belediye
Baskaninca muhdrlenir ve imzalanir.



+

a YAPI VE BINA KAVRAMLARI



Yerlesme Alani; imar plani
siniri igindeki yerlesik ve
gelisme alanlarinin
tumuddar.

Imar Adasi; imar planindaki
esaﬁmia gore meydana
gelen adadir.

Imar Parseli; Imar adalari
icerisindeki kadastro
parsellerinin imar Kanunu,
iImar Plani ve yonetmelik

esaslarina gore
dlzenlenmis seklidir.




3194-mad.5
+

m Yapl; karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi
ve hususi yeralti ve yeristl insaati ile bunlarin
ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve
muteharrik tesislerdir.

m Bina; kendi basina kullanilabilen, Gsth ortula ve
insanlarin icine girebilecekleri ve insanlarin oturma,
calisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet
etmelerine vyarayan, hayvanlarin ve esyalarin
korunmasina yarayan yapilardir.
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3194-mad.5
+

= Ilgili idare; belediye ve miicavir alan sinirlar
icinde belediye, diginda valiliktir (Il Ozel
Idaresi).

m Bakanlik; Bayindirlik ve Iskan Bakanhgidir.

m Mucavir Alan; imar mevzuati bakimindan
belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altina
verilmis olan alanlardir.
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3194-mad.8/c
+

m C) Tarim arazileri, Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanununda belirtilen
izinler alinmadan tarimsal amacg
disinda kullaniimak Gzere planlanamaz.

|\ ?
\
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s Nazim Imar Plami ve Uygulama Imar
Planlari'ni belediye sinirlan icinde ilgili
belediye yapar yada yaptirir.

— Belediye meclisince onanarak yiiriirliige girer.

— Onay tarihinden itibaren bir ay sure ile ilan
edilir.

— Ilan siiresinde planlara itiraz edilebilir.

— Belediye baskanhginca belediye meclisine
gonderilen itirazlari belediye meclisi 15 gun
icinde inceleyerek kesin karara baglar.

s Belediye ve mucavir alan disinda kalan
yerlerde onay mercii Valilik oldugundan
ayni kurallar burada da gecerli olup
muhatap olunan mercii bu sefer
Valiliktir.(il 6zel idaresi)



_‘_

s Onaylanmis planlarda vyapilacak degisiklikler de
yukaridaki usullere tabidir.

m Kesinlesen imar planlarinin bir kopyasi, Bakanliga
gonderilir.

m Imar planlari alenidir. Bu aleniyeti saglamak ilgili
idarelerin gorevidir.
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+

= BELEDIYE MECLISLERI IMARA
ILISKIN BIR KARARI
DEGISTIREBILIRLER MI?



5393 sayili kanunda ve 3194
sﬁylll kanunda belediye
meclislerine degistirerek plan
onama Yyetkisi verilimemistir.

Buyuksehir Belediyeleri ve ilce
belediyeleri arasindaki iliski???



Plan yapimina ait Esaslara
Dair yonetmelikte

+

s Imar Planlarinin aynen ya da
degistirilerek onanmasindan
bahsedilmektedir. (Md.20)

s YOonetmelik maddeleri dayanagini
kanun maddelerinden almak
zorundadir.



T . .
m BELEDIYE MECLISLERININ

RET ETME YETKISI VAR
MIDIR?



Belediye meclisinin  RED etme
y@tkisi yoktur. Plan yapimina ait
esaslara dair YONETMELIKTE ISE
Belediye Meclisinin imar planini
uygun gormeme vetkisi
getirilmektedir.



m PLAN 1 ay sire ile ASKIDA IKEN 10. giin Plana itiraz
eden oldu uygulama nasil olmalidir?

m [Bir aylik sure bitene kadar beklenir.

= [TUm itirazlar,meclis karari planlar, aski ilan tutanaklari
teknik mudurltige gonderilir.

m Teknik maduarltk itirazlar inceler,raporunu hazirlar.

m Bagkan imzasi ile itirazlarin karara baglanabilmesi igin
konu meclise havale edilir.

» Imar komisyonu kurulu bir belediye ise belediye meclisi
itirazlar ve teknik raporu incelenmek tUzere komisyona
havale eder.

o itglr_?dz_lara iliskin rapor komisyonda da gorisuldi ve kabul
edildi

m Peki bu karar askiya cikmali mi??7??
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m Onaydan sonra planin itiraza konu
kismina bagli kalinmak Uzere bir kez daha
asklya clkilmasinda fayda gorulmektedir.
fPIaI?Idda degisiklik olmustur ve ilk karardan
arkhdir.

m Bu aski itiraz ama%h degil ilan amachdir.
Yapilan degisiklik baska birisinin hakkin
tartismali duruma sokuyor ise boylece
bilgi sahibi  olarak  yargi  slreci
baslatilabilecektir.



m [tirazlar red edilir ise askiya cikilmaz ve
planlar kesinleserek ilgili kurumlarca

m( Belediye / 1II Ozel Idaresi)
parselasyon planlarina baslar.



y, ?
\
\ Plana itiraz edildi. ﬁi’

‘ \ Itiraz red edildi.
\ itiraze1 60 giin icerisinde idare mahkemelerinde
dava agma hakkina sahiptir.

\ Dava aciimis olmasi uygulamayi
durdurmamaktadir. Ancak mahkemece yurutmenin
durdurulmasi yada planin iptali karart (meclis
kararinin iptali anlamina gelmektedir) verilmesi
planin yururlugunu durdurmaktadir.
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3194 s.K.Mad.9
Imar planlarinda Bakanhgin yetkisi:

+

mimar  kanununun 9. maddesinde
Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'nin hangi
hallerde imar plani yapabilecegine aciklk

getirilmistir  "Kesinlesen planlar ilgili
belediyelere ve Il Ozel Idarelerine
teblig  edilir. Bu planlarin
uygulanmasi mecburidir..”
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3194 s.K.Mad.9

Imar planlarinda Bakanhgin yetkisi:

+

m Bakanlikca onanan Imar  planlari
Olcegine gore ilgili belediyesinde askiya
cikilarak aleniyetinin saglanmasi
gerekmektedir.

m Bu planlar icin de yargi yolu aciktir.

m Bakanlikca onhanan planlarda
belediyelerin gorust alinir deniliyor ise
de genellikle bu kurala uyulmamaktadir.

%er tim kurallar yukarida aciklandig
liyle aynidir.



3194 s.K.Mad.9
Belediyeler arasi ihtilaf

+

m Bakanllk birden fazla belediyeyi
ilgilendiren imar planlarinin
hazirlanmasinda, kabul ve onaylanmasi
safhasinda ortaya cikabilecek ihtilaflari
halleder, gerektiginde re'sen onaylar.
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IMAR PLANLARINI KIMLER
HAZIRLAYABILIR? GOREV VE
SORUMLULUKLARI NELERDIR?
m Planlama islerini tstlenecek

muelliflerde, yliksekdgretim
kurumlarinin Sehir ve Bolge Planlama
Bbélimlerinden lisans egitimini
tamamlayarak mezun olmak sarti
aranir.
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3194 s.K.Mad.38
+

m Idare tarafindan yapilan planlarda, bu
Yonetmelikte belirtilen yeterlilik
gruplarina uygun en az bir muellifin, plan
yapim sirecinde, planlama biriminde ve
kadrolu olarak istihdami sarttir.

m Plan mielliflerinin, isin yapilmasi ile ilgili
olarak yururlukteki kanun ve yonetmelik
hikimlerine uymalari mecburidir.
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3194 s.K.Mad.38
+

= Muellifler; planlama calismalarini
yuruturken objektif ve tarafsiz
davranmak, bilimsel ve teknik verilere
gore hareket etmek zorundadirlar.

m Plan kararlarinin verilmesinde, hicbir kisi
ve kurulustan, sozlesme kapsami disinda
herhangi bir ayni veya nakdi menfaat
temin edilemez. Menfaat temin ettigi
tespit edilenler hakkinda kanuni islem

yapllir.
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+

m Belediye Meclisinde gorustlen imara

iliskin bir konunun mevzuata uygun
sekilde cizili planlarinin bulunmasi ve
bu planlarin Plan muellifince
imzalanmasi sarttir. Plan
muellifi/idarenin  blnyesinde calisan
Sehir Plancisi Yada plan yapmaya
yetkisi bakanlikca onanmis olan mimar
tarafindan imzalanmayan ve rapora
baglanmayan planlar meclis tarafindan
kabul edilse dahi sakat bir islemdir..
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jL-IMAR VE SEHIRCILIK

MUDURLUKLERININ
IMAR PLANI
TEKLIFLERINI RET ETME
YETKILERI VAR MIDIR?

¢ ?
\



+

m Imar ve sehircilik m

udurluklerinin  teklif

edilen herhangi bir imar planini ret ya da

kabul etmek gi
bulunmamaktadir. Yasa

D ir etkisi
| belgelerde eksiklik

yok ise ve (st oOlcekli

dlanlara gore ya da

degisiklik iceren imar planlari mutlaka imar
ve sehircilik muadurliklerince, ya da calisma

yonetmeliklerinde  bu
yukimlt olan muddrl

iIncelenmelidir. Kendi teknik goruslerini de
u;keren gerekg]ell sunus Yazisi ile” bu yaz
e an! ve yasal belgeler yukarida
da anlatildigr gibi belediye baskani imzasina
sunularak belediye baskaninin imzasi ile

e

inde imar. p

~gorevi yapmakla
Ukce teknik " olarak

incelenmek ve karar alinmak Uzere belediy

meclisine havale edilmel

idir.



TEKNIK MUDURLUGUN SUNUS
YAZISINDA OLMASI GEREKEN

SGARI BiLGILER NELERDIR?

A
+imar ve Sehircilik Mudurliklerince Belediye

Meclisine~ havale edilecek,. olan.. sunu.
yazilarinda IMAR PLANI/DEGISIKLIGINE ai
plan yada degisikliklerin

hangi gerekcelerle yapildig,

mevcut durum ,mulkiyet,ytzolcim ve

Plan sonrasindaki olusacak yeni durumun
ayrintili olarak aciklanmasi ve

ozellikle kanun ve yonetmelik maddesine
aykirt bir durum sz konusu ise acikca hangi
maddenin hangi hususlarina aykiri ‘oldugunun
belirtilmesi gerekir.
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ik

= MECLIS KARARLARININ ve iMAR
KOMiSYONU RAPORLARININ
iCERIGINDE NELER OLMALIDIR?




Meclis Karari herhangi bir tereddude mahal

vermeyecek detaylari icerecek sekilde

+

hazirlanmalidir.

= Yapilan imar plani /degisikliginde ki amacin ne oldugu,

varsa  bir onceki imar  planindaki  durumu,
yuzOlgima,milkiyet durumu,yapilan  degisikligin  ne
oldugu,(konut ticarete mi donustyor? Insaat alani mi
artiyor? Park yada vyesil alana yapilasma hakki mi
veriliyor? Kat mi Artiniiyor? Nufus arsti mi getiriliyor?
Nifus artisi getiriliyorsa kisi basina gereken Kentsel
sosyal Teknik Altyapi alanlari ayriimig mi? Kentsel sosyal
altyapi alaninin kullanimi degisiyorsa- yani egitim saglk
alanina donusuyorsa, yada sosyal tesis alani konut
alanina dondsuyorsa - yatirimci kurulusun gortsu alinmi
mi? Bu degisikliklerin yapilmasi zorunlu mu? Tekni
gereklilik mi? Onayll Nazim Planina ait bilgilerin neler
oldugu, Nazim Planla uyumlu olup olmadigi gibi hususlar
yer almalidir.

77



Unutulmamasi gereken
kural;

+

= Imar planlari, plan
notlari/huktmleri, aciklama
raporlari ile bir batundur.
Birlikte okunmalidir.

= Imar Planlarn yonetmelikten
once uygulanmasi gereken
belgedir.



+

m Onaylanan ve Kkesinlesen planlar ile
meclis kararlarinin birer érneginin plan
kararinin kesinlesmesini takiben
Bayindirlik ve Iskan Mudirlaga ile Iller
Bankasina arsivlenmek Uzere
gonderilmesi gerekmektedir.
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= IMAR PLANLARINDAKI SAGLIK-
EGITIM- YESIL ALAN -TICARET VE
BENZERI KULLANIMLAR (kentsel-
sosyal ve teknik altyapi alanlari)
HANGI KURALA GORE
BELIRLENMEKTEDIR?
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m 3194 sayili kanunun Plan yapimina ait
+ esaslara dair yonetmeliginin EK-1 deki
tabloda belirtilen asgari standartlarina
uyulmasi sarttir.
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EK- 1(Degisik:02/09/1999-RG:23804 / 10. md.)
Kentsel, Sosyal ve Teknik Alt Yapi (1)

Nufus 0-15.000 15.000-45.000 45.000-100.000 100.000-+
Kres+ anaokulu 1 m2/ kisi 1 m2/ kisi 1 m2/ kisi 1 m2/ kisi
ilkogretim (2) 4 m2/ kisgi 4 m2/ Kisi 4.5 m2/ kisi 4.5 m2/ kisgi
Ortaogretim (2) 3 m2/ kisi 3 m2/ kisi 3 m2/ kisi 3 m2/ kisi
Aktif Yesil Alan (3) 10 m2/ kisi 10 m2/ kisi__ | 10 m2/ Kkisi 10 m2/ kisi
Saghk T ) i i i i
Kulturel Tesis Alanlari 0.5 m2/ kisi | 1 m2/ Kisi 2 m2/ Kisi 2.5 m2/ kisgi
Sosyal Tesis Al. (4) 0.5 m2/ kigi | 0.5 m2/ kisgi 1 m2/ kisi 1.5 m2/ kisi
Halk Egitim Merkezi 0.4 m2/ kisi | 0.4 m2/ kisgi 0.4 m2/ kisgi 0.4 m2/ kisgi
Dini Tesis Alanlari 0.5 m2/ kisi | 0.5 m2/ kisi 0.5 m2/ kisgi 0.5 m2/ kisi
idari Tesis 3 m2/ kisi 3.5 m2/ kisgi 4 m2/ kisgi 5 m2/ kisi
Alanlari

Teknik Alt Yapi (yol ve 1 m2/ kisi 2 m2/ Kisi 3 m2/ kisi 4 m2/kigi

otopark harig)
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Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin

kaldirilmasi, kucultulmesi ve yerinin degistirilmesi

zorunluluk olmadikc¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir

_‘_

degisikligin yapilabilmesi i¢in;

o Tesisi gerceklestirecek kurumun gorusu alinir.

e Alanin kaldirilabilmesi ayni bolge icin esdeger
yeni bir alanin ayrilmasiyla yapilabilir.

e Yeni bir sosyal ya da teknik altyapi alani

ayrilacaksa yine ilgili kurumun gorusunun alinmasi
gerekmektedir.
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3194 s.K.Mad.10
Imar programliari

+

m Belediyeler; imar planlarinin ytrirlige
girmesinden en gec 3 ay icinde, bu
plani tatbik etmek Gzere 5 yillik imar
programlarini hazirlamakla
yukumludurler.



3194- Mad. 18

Imar uygulama planlarinin onanarak kesinlesmesinden
sonra onayli imar planlarina gore;
MAD-19

4{— \ Parselasyon plani yapilir.

\ Belediye ve miicavir alan icinde belediye enciimenince onanrr.
Disinda ise il idare kurulunca (il encumenince)onanir ve
yururluge girer.

\ Bir ay siire ile askiya ¢ikartilir ve ilanen duyurulur.

v Bu siire igerisinde parselasyon planlarina itiraz edilebilir.

v Itirazin enciimence red edilmesi halinde plan kesinlesir.

\ Itirazin enciimence kabul edilmesi halinde itiraza konu esas
olmak uzere askiya ¢ikartilir ve plan kesinlesir.

\ Kesinlesen parselasyon planfari tescil edilmek iizere tapu
dairesine gonderilir



+
sDOP NEDIR



Imar planinda tanimlanan kullanim kararlarindan
YOL, MEYDAN, PARK, OTOPARK, COCUK BAHCESI,
+ YESIL SAHA, IBADET YERI, KARAKOL, EGITIM
gibi kullanimlar planlanan parselin %40’1ina kadar bedelsiz
olarak Duzenleme Ortaklik Payi (DOP) adi altinda kesilir.

DOP olarak tanimlanan alanlar mulkiyete konu
teskil edemez,

Amaci disinda kullanilamaz,

Kullanim bigimi degistirilemez. s, *5

“\
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Ifraz(ayirma) Ve Tevhid
(birlestirme)3194/15

m Kadastral parseller: Ifraz ve tevhid
edilebilir. Olusan yeni parseller yine bir
kadastral parsel niteligindedir.

= Imar Parselleri plan ve yonetmelik
hukumlerine gore ifraz ve tevhid
edilebilirler. Olusan yeni parsel yine bir
imar parselidir
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m Kadastral parseller ifraz yada tevhid
edilerek imar parseli olusturulamaz.

m Olusturulan bu parsel yine bir kadastro
parselidir.

m Onayl imar planina gore bu parsellere
vapt ruhsati  verilmesi  hukuken
mumkiin degildir.

m Tium  belediyeler Imar Planlari
dogrultusunda 3194/18 . Madde

uygulamasi gereqi parselasyon
planlarini yaptirmalidir.
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Planh alanlar tip imar

yonetmeligi;

m Parselasyon plani, ifraz-tevhid ve
istisnalar

m Madde 19-1. Her turlt imar
adasinda, parselasyon plani
yapllmadan bu adadaki parsellerde
ifraz ve tevhid yapilamaz.






3194-mad.16

m Belediye ve mducavir alan hudutlar icindeki
gayrimenkullerin re'sen veya miracaat Uzerine
tevhid veya ifrazi, bunlar Gzerinde irtifak hakki tesisi
veya bu haklarin terkini, bu Kanun ve yonetmelik
hikimlerine uygunlugu belediye enciimenleri veya
il idare kurullarinca (il enctimeni)onaylanir.

m Onaylama islemi, mdiracaatin belediyelere veya
valiliklere intikalinden itibaren en gec¢ 30 gun icinde
sonuclandinlir ve tescil veya terkini icin 15 gun
icinde tapuya bildirilir.
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3194 sayili kanuna ait
PLAN YAPIMINA AIT
ESASLARA DAIR
YONETMELIK




+

m YOnetmeligin amaci, kapsami
imar kanunu ile aynidir.
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Nufusun arttirllmasi yada daire sayisinin arttiriimasi
halinde artan her bir kisi icin Kentsel Sosyal Teknik
Altyapi alanlarina ait listede gosterilenlerin toplami

“'Radar acik alan ayrilmasi gerekmektedir.

Bu kisi basina yaklasik 26 m? acik alan ayrilmasi
anlamina gelmektedir.

Ancak ne yazik ki plan onamasina yetkisi olan
kurumlarda bu uygulama minimumda saglanmakta
hatta hi¢ aranmaya bilmektedir.

Meclis kararlarina dava acilarak iptal ettiriimedigi
surece uygulanmakta ve hayata gecirilmektedir
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EK- 1(Degisik:02/09/1999-RG:23804 / 10. md.)
Kentsel, Sosyal ve Teknik Alt Yapi (1)

Nifus 0-15.000 15.000-45.000 45.000-100.000 100.000-+
Kres+ anaokulu 1 m2/ kisi 1 m2/ kisi 1 m2/ kisi 1 m2/ kisi
ilkogretim (2) 4 m2/ kisgi 4 m2/ Kisi 4.5 m2/ kisgi 4.5 m2/ kisgi
Ortaogretim (2) 3 m2/ kisi 3 m2/ kisi 3 m2/ kisi 3 m2/ kisi
Aktif Yesil Alan (3) 10 m2/ kisi 10 m2/ kisi 10 m2/ kisi 10 m2/ kisi
Saglik Tesisi Al. (2) 2 m2/ Kkisi 2 m2/ Kisi 3 m2/ kisi 4 m2/ kisgi
Kulturel Tesis Alanlari 0.5 m2/ kisi | 1 m2/ Kisi 2 m2/ Kisi 2.5 m2/ kisgi
Sosyal Tesis Al. (4) 0.5 m2/ kigi | 0.5 m2/ kisgi 1 m2/ kisi 1.5 m2/ kisi
Halk Egitim Merkezi 0.4 m2/ kisi | 0.4 m2/ kisgi 0.4 m2/ kisgi 0.4 m2/ kisgi
Dini Tesis Alanlari 0.5 m2/ kisi | 0.5 m2/ kisi 0.5 m2/ kisgi 0.5 m2/ kisi
idari Tesis 3 m2/ kisi 3.5 m2/ kisgi 4 m2/ Kisi 5 m2/ kisi
Alanlari

Teknik Alt Yapi (yol ve 1 m2/ kisi 2 m2/ Kisi 3 m2/ kisi 4 m2/kigi
otopark harig)

Bu m2 ler minimum olculeri ifade etmektedir.
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+

= Imar planindaki nufus
yogunlugu artirilabilir mi?

m Kat artisi yapilabilir mi?



PARK

Parsellerden birisi 8 kata cikmak istiyor
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m KARSILIKLI IKI BINA
ARASINDA BIRAKILMASI
GEREKEN MINIMUM MESAFE :



+

K=J11—;—H2— +7 formiilii kullanilmaktadir.

K= 12'50';24'50 +7 = 25.5 m bulunmaktadir.

Yani 4 v e 8 kath bina arasindaki mesafe 25.5 m olmalidir.

Dolayisiyla kati arttirllmayan parselin yola mesafesi =
Yol =10 m.

K ile arasindaki fark =10.5 m. Dolayisiyla kati yukselecek parselin yola
mesafesi minimum m olmahdir.
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4 katli 8 katli

4 katta 5 m iken 8 kati ancak 5.5 m daha cekerek yapabilecektir
Komsu parsellerdeki binalardan da mesafe birakmasi

gerekmektedir. 102



l 4 katl 4 katl 4 katl 8 katl|

PARK PARK

4 katta 5 m iken 8 kati ancak 5.5 m daha cekerek yapabilecektir
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Imar planlari onaylandiktan sonra

Yogunluk artirimi,

Kat yukseltilmesi gibi

MENFAATE yonelik

degisikliklerin yapilmasi kolay olmadigi gibi

Neredeyse IMKANSIZDIR.
Yonetmeligin 27. maddesinde ayrintilar bulunmaktadir.
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3194
Planli alanlar tip imar yonetmeligi



Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi 3030

( 5216 ) sayili kanun kapsami disinda kalan
Belediyeler Tip Imar Yonetmeligi

m Madde 1 - 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili Imar Kanunu
hukumlerine dayanilarak
hazirlanmis bulunan bu
Yonetmelik, belediye sinirlarn ve
mucavir alan sinirlari icinde veya
disinda, imar plani bulunan
alanlarda uygulanir.
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Planh alanlar tip imar yonetmeligi
Madde 2 -

+

m Tanimlar ve ruhsata iliskin huktimler
hari¢, bu Yonetmelikte yer alan diger
hususlar, imar planlarinda aksine bir
aciklama bulunmadigi takdirde
uygulanir.

= BU YONETMELIGIN DIKKATLICE
HERKES TARAFINDAN INCELENME
ZARURETI VARDIR




+

= IMAR PLANININ IPTALI
AMACIYLA DAVA ACILMIS
OLMASI O PLANDAKI
UYGULAMAYI DURDURUR MU?

108



ir

Imar planlarina dava acilmis olmasi
mahkemece verilen bir durdurma ya
da iptal karari olmadigi slirece o
planlarin yUrurltigind, uygulanmasini
durdurmaz.
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Olcegi ne olursa olsun
+- Imar Plani

m Plan notlari/ Plan hukumleri

m GOsterim/ Lejant/ Ozel isaretler

m Aciklama raporu

Birlikte okunmalidir.




s ONCELIKLE IMAR PLANI
MI, YONETMELIK MI
UYGULANIR?




= Imar plani Gzerindeki

ifadeler plan

hikUmleri/notlari aciklama raporlari
imara iliskin yonetmeliklerden 6nce
uygulanmasi gereken belgelerdir.

Yonetmeliklerin anca
aykiri dismeyen mac

K imar planina
deleri

uygulamada kullanila

nilmektedir.
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-

+PLAN LI YAPILASMADA

IMAR DENETIMI



aIDARENIN DENETIMI VE
UYGULAMADAKI
KARARLILIGI

BASARIYI
GETIRMEKTEDIR



+

= Belediye gorevlileri
yapilasmayi heden
denetlemek zorundadir?



5393 Sayili Kanun

—+= Belediye enciimeninin gorevi
kanunda on gorulen cezalari vermek,

= Belediye Baskaninin gorevi de 38.
madde belirtildigi lizere meclis ve
encumen kararlarilm uygulamaktir.
Gorlilecegi Uzere planh yapilasmanin
o] [1]5) olmamasi, onlem alinip
alinmamasi konusundaki ilk sorumliu
BELEDIYE BASKANI’ dir.
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BELEDIYE
+

» Belde sakinlerinin huzur
ve refah ile fen ve saglik
acisindan uygun bir
cevrede yasamasi icin her
turlu tedbirleri almakta
vukumludur.



Imar Planina
+

Plan hukumlerine
+

Yon. Uyulur
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3194 Sayili Kanun mad.21-22

= Yapi; mulkiyeti kime ait olursa olsun imar plani,
yonetmellk, ruhsat ve eklerine uygun olarak

4|¥apllablllr

= Yapi ruhsati belediye ve mucavir alan sinirlan
icinde ilgili belediyesinden, disinda ise
Valilikten(il ozel idaresi) alinmaktadir.

s Ruhsat eki olarak ifade edilen belgeler:
Tapu/ tapu yerine gececek belge
Mimari proje
Statik proje
Elektrik ve tesisat projeleri
Resim ve hesaplar

Roperli veya yoksa, ebath krokisi eklenmesi
(aplikasyon krokisi,cap,yol kotu)

Mal sahibi yada kanuni vekilinin talep etmesi
gerekmektedir. 119



Eksik ve yanlis yok ise muracaat tarihinden
itibaren en gec 30 gun icinde
ruhsat verilir. Yasal bir dayanak vyoksa
nilu.lkiyet lizerindeki hak engellenemez.

= Yaplya baslama suresi ruhsat
tarihinden itibaren 2 yildir.

m Yapiya baslanmamissa 2 vyilda bir
ruhsat yenilenmesi zorunludur.

= Yapiya baglanmis ise baslama siiresi
lle 5 vyida Insaat bitirilememisse
ruhsat yenilenmesi zorunludur.

s Her iki durumda da ruhsat yenilenmez ise
yapi ruhsatsiz konuma dusmektedir.3194

m Mad.29
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s ISKAN- 3194 Mad.30

m Biten vyapinin kullanilabilmesi ile ilgili
belediye/ valilikten alinacak yapi kullanma
izin belgesi ile mumkundur.

= Yapi kullanma izin belgesi Mal sahibi/
Vekilinin muracaati uzerine

= Yapinin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve
Kullanilmasinin da Fen Bakimindan mahsur
goriulmediginin tespiti gerekir.

= Bu inceleme muracaat tarihinden itibaren
en ge¢c 30 gun Icinde tamamlanmak
zorundadir.

m Aksi halde vyapi1 iskan ruhsati almis
saylimaktadir.
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+- YAPILAN DENETIMLERDE FEN VE
SAGLIK KURALLARINA AYKIRILIK
TESPIT EDILMESI DURUMUNDA

NELER YAPILMALI 2?7?77
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Bir yap! denetlenirken;

s Ruhsati var mi ve gecerli mi? ( eklerini de
kapsar)

= Yapi, dis Olgileri ve yiiksekligine gore onayh
projesine uygun mu?

= Taban alanina uymus mu, tabanda buyume
yada yapi1 yaklasma sinirlarini ezme var mi?

m Kat sayisi, sacak seviyesi, mahya kotu
projesine uygun mu?
= Yapi insaat alanini arttiracak bir unsur var mi?
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Ruhsat YENILEMEDE
uygulanacak mevzuat 3194-
p1ad.29

= Ruhsat suresi icinde tamamlanmasi
mimkiin olamayacagi icin besinci yil
icinde ruhsat yenilemek uzere iigili
idareye bas vurarak ruhsat
venilemesi yapilan yapilar hakkinda
ruhsat alma tarihindeki yururlukte
bulunan HE74EL hukumleri
uygulanacaktir.
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Kultur ve Tabiat Varhiklarini
Koruma Kurulu Acisindan 2863-
Mad.10,16

x Korunmasi gerekli tasinmaz
kultur ve tabiat varhklan ve
bunlarin koruma alanlarinda
ruhsatsiz olarak iInsaat yapmak
YASAKTIR.

Ruhsatsiz yapilan yapilar/ insaatlar
ile koruma planina, Sit sartlarina
aykiri yapilan yapilara 3194 sayili
imar mevzuatina gore iIslem
yapilir.
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5237 sayih Turk Ceza
Kanunu Mad.1

= Kisi hak ve ozgurluklerini

s Kamu diizen ve giivenligini

s Hukuk devletini

= Kamu sagligini ve cevreyi

x Toplum barisini korumayi

= Sucg islenmesini onlemeyi
AMACLAR
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Y

PLANSIZ YAPILASMANIN

m Diger kisilerin hak ve o6zgiirliigiinii
kisitladigy,

= Kamu diizenini bozdugu,

m Gilvensiz yapilarda yasanildiqgi,

s Kamu sagligini ve cevresini
tehlikeye soktugu,

= Toplum barisini BOZDUGU  ve

m Yasalarca yasaklanmis bir eylem
vapildigindan sucg islendigi aciktir.
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m5237- Mad.4

mCEZA KANUNLARINI
BILMEMEK MAZERET
DEGILDIR...

+




MEVZUATA GORE PLANLI

'YAPILASMANIN
SAGLANABILMESI iCiN
CEZA HUKUMLERI



mMad.32



Planh yapilasmaya engel olan en onemli Faktor
Ruhsatsiz veya Ruhsat ve Eklerine Aykin olarak
LENELGED yada bitmis olan VI ET ]
Herhangi bir sekilde bodyle bir yapilasmanin tespit

edilmesi halinde;
_1_ s Insaat durumu tespit edilir.
= Yapi mihirlenerek insaat derhal durdurulur.

= Yap! tatil zapti. yapi1 yerine asilarak yapi
sahibine teblig edilmis sayilir.

s DIKKKAT

= Bu tarihinden itibaren en c¢ok bir ay icinde
vapinin ruhsatlandiriimasi ya da _var “olan
ruhsatina uygun hale getirilmesi istenir.

s Aykirilik giderilir ise muhur kaldirihir.

s Verilen siirede kaldirilmaz ise ruhsat iptal edilir,
konu Belediye Encumenine gonderilir.

= Ruhsata @ aykinn kisimlara iliskin Belediye
Encumenince yikim/ yapim karari alinir.

Belediyece apilan iIkimin masrafi apl
" cahibinden tahoil editir.” R
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| IMAR PLANI,
= PLAN NOTLARI,

m ACIKLAMA RAPORLARININ IYI
OKUNMASI VE

DEGERLENDIRILMESIYLE
BINALARDAKI BIR COK OLUMSUZLUK

ONLENEBILIR.
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PARSELDEKI YAPININ

5) semmmmmmommos Yola olan mesafe
+A — 4 —mmmmeeeee- Yap! nizami- kat yuksekligi
I Komsu parsele uzaklik
I I TAKS(taban alani katsayisi)

1.40 ------—----- KAKS(kat alani katsayisi)
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TAKS(taban alani katsayisi)

Binanin tabanda oturdugu alanin Parsel
+ alanina oranidir.

KAKS(kat alani katsayisi)

Binanin toplam insaat alaninin parsel
alanina oranidir.

Bu m2 ler mimar in bina projesini
cizerken kullanacagi EN ONEMLI
VERILERDENDIR.Ne mimar ne de

insaatci bu degerlerin disina cikamaz.
Bu degerlerin disina nasil cikilabilir?
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q§ehir Planlamaya vyetkili Sehir Plancilarinca
INCELENEREK ,hazirlanmis, imzalanmis olan
degisikliklerin Belediye meclislerince
Onaylanmasi, Askiya clkmasi ve itiraz
olmamasi halinde kesinlesmesi ve bu
nususlarin  parselasyon planlarina islenmesi
nalinde bu isaretler degisebilir. Aksi Takdirde
Her meslek-ya da yonetici  grubu Imar
dlanlarindaki isaret, rakam , hikim , ilke ve
aciklama raporlarina uymak zorundaditr...
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O SONUC ;
4{4 Bu kurallar hayat kurtaricidir.

s AKSI DURUMDA =)
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SORUMLU
4

= Belediye Encumeninin gorevi
kanunlarda ongorulen cezalari vermek,

s Belediye Baskaninin gorevi de
Belediye Meclisi ve Encumen
kararlarini uygulamaktadir.
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Kent sakinleri;

m Kendi aralarinda bir husumet
olmasi yada

m Kendi tasinmazlarinda bir zarar
olusmasi halinde ihbarda
bulunmaktadirlar.

= Genellikle Ihbar dogrultusunda
belediyeler

harekete gecmektedir.



m Ruhsata aykiri
yapilasmanin bitmesine
1zin vermeden daha
baslanirken onlenmesi

onemlidir.



Imar mevzuati ilkelerine gore
vapl zaptl hazirlanirken;

s Saglikh kontrol yapiimali

= Somut delillere dayandiriimali
m Gerekcgeli olmali

= Yapinin ne sebeple yikilacagi

= Yasa ve yonetmeligin hangi hiikiimlere
aykiri bulundugu acikca belirtilerek

( insaat muh., mimar, Insaat tek.
Imzasi ile) tutanak altina alinmahidir.
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s 30 GUNLUK SURE




T
= IMARA AYKIRI

HUSUSLARDA
ENCUMENLERIN MADDI
CEZA VERME YETKILERI
VARMIDIR???



MADDI CEZA
+

m 3194 sayili kanunun 42. maddesi

= DEGISIKLIGE BAKALIM
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Teblig edilen enciimen karari:

m Para cezasinin tebligi ve tahsili icin hesap isleri
mudurltigine,(Mali Hizmetler MidUrligine)

m YIkim ve yapim icin alinan encimen karari ise
diger ilgili mudurliklere gonderilir.

m Encuimen karar alindiktan sonra;
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m Encumen Karari,
m Zabit,
m zabitin teblig belgeleri 6rnekleri

m TCK nun 184.maddesine gore kusurun
islendigi ilin Cumhuriyet Bagsavciligina
gonderilmeLIDIR.
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= 3194 Mad.31
m Kullanma izni alinmamis yapilar:

+

m Insaatin bitme gind, kullanma izninin verildigi
tarihtir. Kullanma izni verilmeyen ve
alinmayan yapilarda izin alinincaya kadar
elektrik, su ve kanalizasyon hizmetlerinden ve
tesislerinden faydalandirilmazlar. Ancak,
kullanma izni alan bagimsiz bélimler bu
hizmetlerden istifade ettirilir.
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m 3194- Gec

4736 )
m Kullanma

ici Mad.10-19.01.2002 KANUN NO

izni verilmeyen ve alinmayan

+ yapilara belediyelerce yol, su, kanalizasyon,
dogalgaz gibi alt yapi hizmetlerinin birinin
veya birkaginin goturuldiginin belgelenmesi

nalinde

Kanunun
icerisinde

ilgili yonetmelikler dogrultusunda
fenni gereklerin yerine getirilmis olmasi ve bu

gaylml tarihinden itibaren alti ay
asvurulmasi tzerine kullanma izni

alinincaya kadar gecici olarak elektrik, su
ve/veya telefon baglanabilir.

m Bu madde kapsaminda elektrik, su ve/veya
telefon baglanmasi herhangi bir kazanilmis

hak teski

etmez.
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m 3194-Gegici mad.11-26.07.2008 RG NO:

+.

26948 KANUN NO: 5784/25)

Bu maddenin ydrirlige girdigi tarihe kadar yapi (ingaat) ruhsati
alinmis ve buna gore yapilmis olup, kullanma izni verilmeyen ve
alinmayan yapilara; yol, elektrik, su, telefon, kanalizasyon, dogal gaz
glbl alt yapi hizmetlerinden birinin veya blrkaglnln goturuldugunun

elgelenmesi halinde, ilgili ydonetmelikler dogrultusunda fenni
gereklerin yerine getlrllmls olmasi ve bu maddenin yayimi tarihinden
itibaren basvurulmasi tzerine, kullanma izni alinincaya kadar ilgili
mevzuatta tanimlanan ait oIdugu abone grubu dikkate alinarak gecici
olarak su ve/veya elektrik baglanabilir. Bu kapsamda, ilgili
belediyeden dagitim sirketlerine elektrigin kesilmesi talebinin soz
konusu olmasi halinde aboneligi iptal edileceginden, su ve/veya
elektrik baglanmasi herhangi bir kazanilmig hak te§k|I etmez. Ancak,
yapl (insaat) ruhsati alinmis ve buna gore yapilmis olma sarti
12/10/2004 tarihinden once yapilmis olan yapilarla ilgili olarak
uygulanmaz.

Bu maddenin Y) urtirliige girdigi tarihten dnce yapilan abonelikler de
ait oldugu gruba donusturalar.
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Gecekondu

= Yapan

= Yaptiran

= Satan
WELIEEVED

= Bilerek devir ve satin alanlar
hakkinda
verilmekte, bu
sucun tekrarinda da cezalarin bir
misli artinlacagi hitkkme
baglanmistir.
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2863 sayili Kultur ve Tabiat
Varhklarini Koruma Kanunun
chezaIar bolumu

Madde 65 - (DEGISIK MADDE
RGT: 08.02.2008 RG NO: 26781
KANUN NO: 5728/408)



Madde 65 /a

Korunmasi gereken yapinin:

Yikilmasina

Bozulmasina

Tahribine

Yok olmasina

Zarara ugramasina sebep olanlara
Koruma planlarina aykiri yapi yapanlara

Izinsiz insai ve fiziki miidahale yapan ve
yaptiranlara

s Usulsuz yikma ve imar izni verenlere
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Madde/65
+

m b) Sit alanlarinda gecis donemi koruma
esaslaril ve kullanma sartlarina, koruma
amacli imar planlarina ve koruma
bolge kurullarinca belirlenen koruma
alanlarinda ongorutlen sartlara aykiri
izinsiz insal ve fiziki miidahale yapanlar
veya vyaptiranlar, iki yildan bes vyila
kadar hapis ve besbin giine kadar adli
para cezaslyla cezalandirilir.



Madde 65

m C) Bu Kanuna aykirl olarak yikma veya
imar izni veren Kkisi, iki yildan bes yila
kadar hapis ve besbin gine kadar adli
para cezaslyla cezalandirlir.



+

Madde 65

m d) Blnyesinde koruma, uygulama ve

denetim burolari kurulmus idarelerden bu
Kanunun 57 nci maddesinin altinci ve
yedinci fikralari uyarinca izin almaksizin veya
izne aykiri olarak tamirat ve tadilat yapanlar
ile izinsiz insai ve fiziki miidahale yapanlar
veya Yyaptiranlar alti aydan Uc¢ yila kadar
hapis veya adli para cezas ile
cezalandirilirlar.
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2863 sayili kanunun

m Madde 66,67,68,69,70,71,73,74,75.
maddeleri

s (DEGISIK MADDE RGT: 08.02.2008
RGNO: 26781 KANUN NO: 5728/414)

Ile degistirilmistir.



5237 TURK CEZA KANUNU
Hakki olmayan yere tecavuz

s MADDE 154. - (1) Bir hakka
dayanmaksizin kamuya veya oOzel kisilere ait
tasinmaz mal veya eklentilerini malikmis gibi
tamamen veya kismen isgal eden veya
sinirlarini degistiren veya bozan veya hak
sahibinin bunlardan kismen de olsa
yararlanmasina engel olan kimseye, alti
aydan ¢ yila kadar hapis ve bin gline kadar
adli para cezasi verilir.
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m (2) Koy tlzel kisiligine ait oldugunu veya
Oteden beri koylinln ortak yararlanmasina
teng edilmis bulundugunu bilerek mera,
harman vyeri, yol ve sulak gibi tasinmaz
mallari kismen veya tamamen zapt eden,
bunlar Uzerinde tasarrufta bulunan veya
surip eken kimse hakkinda birinci fikrada
yazili cezalar uygulanir.

m (3) Kamuya veya 0Ozel kisilere ait sularin
mecrasini degistiren kimse hakkinda birinci
fikrada yazili cezalar uygulanir
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5237 sayih Turk Ceza
Kanunu

s TCK ‘nin 176 ve 178. maddeleri insaat
veya yikim sirasindaki tedbirlere
yonelik olup insaat ve yikimla ilgili
emniyet kurallarina uyulmazsa,

3 aydan bir yila kadar hapis cezasi
veya adli para cezasi,

= Isaret ve engel koymama yada bunlari
kaldiranlara 2 aydan 6 aya kadar
hapis veya adli para cezasi ile
cezalandirilacagina hitkkmedilmektedir.
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Imar kirliligine neden
olma

= MADDE 184. - (1) Yapl ruhsatiyesi
allnmadan veya ruhsata aykiri olarak bina
yapan veya yaptiran Kisi, bir yildan bes yila
kadar hapis cezasi ile cezalandirilir.

m (2) Yapr ruhsatiyesi olmadan baslatilan
insaatlar dolayisiyla kurulan santiyelere
elektrik, su veya telefon baglantisi
yapllmasina misaade eden kisi, yukaridaki
fikra hilkmiine gore cezalandirilir.
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m Madde- 184

m (3)-Yap! kullanma izni alinmamis binalarda
herhangi bir sinai faaliyetin icrasina
musaade eden Kisi iki yildan bes yila kadar
hapis cezasl ile cezalandirilir.

m (4) Uclncli fikra haricc, bu madde
hikimleri ancak belediye sinirlar icinde
veya Ozel imar rejimine tabi yerlerde
uygulanir.,
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Madde-184
+

m (5) Kisinin, ruhsatsiz ya da ruhsata
aykiri olarak yaptigi veya yaptirdigi
binay! imar planina ve ruhsatina uygun
hale getirmesi halinde, bir ve ikinci
fikra hlikimleri geregince kamu davasi
acllmaz, acilmis olan kamu davasi
duser, mahkum olunan ceza butln
sonuclariyla ortadan kalkar.
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Madde 184
+

m (6) Ikinci ve Uclinct fikra hikimleri,
12 Ekim 2004 tarihinden once yapilmis
yapllarla ilgili olarak uygulanmaz



= BINA -YAPI

m EKLENTI

s RUHSATA AYKIRI YAPI
s RUHSATSIZ YAPL_3F




Plansiz alanlar yonetmeligi

Plan yapimina ait esaslara dair yonetmelik
Planli alanlar ydnetmeligi

Toprak koruma Kanunu

Kdlttr ve Tabiat varliklarini koruma kanunu
Kamulastirma kanunu

Isyeri acma ve calistirma ruhsatlari hakkindaki
yonetmelik

Cevre Kanunu

Ozel Cevre Koruma Bélgeleri

Maden kanunu

Orman Kanunu

Turizmi tesvik kanunu

Hatta TOPLU KONUT KANUNUNU ve

daha bircok kanun ve yonetmeligin sehrin imarina
etkilerini incelememiz gerekmektedir.
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